Bebauungsplanverfahren Post-Areal

Ausgelegte Fassung der abwagungsrelevanten Vertragsinhalte zum
Bebauungsplan Post-Areal gemaR der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Zeitraum vom 08.01.2024 bis 07.02.2024

und

Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum vom
19.02.2024 bis 19.03.2024

Die farblich gelb hervorgehobenen abwégungsrelevanten
Vertragsinhalte werden gestrichen

Stand Oktober 2023

Abwagungsrelevante Inhalte des stadtebaulichen Vertrags zum

Bebauungsplan Post-Areal
zwischen der Stadt Boblingen und der BBG Bo6blinger Baugesellschaft mbH

Vorbemerkungen

Das Postareal sudlich des Bahnhofs Boblingen steht nach Aufgabe der Nutzung durch
die Post ab Mitte 2023 fur eine stadtebauliche Entwicklung zur Verfligung. Es befindet
sich an einer Schlisselstelle zwischen dem Bahnhof und der Ful3gangerzone und
eignet sich in dieser pragnanten Eingangssituation in die Boblinger Unterstadt, eine
Aufwertung des Boblinger Stadtzentrums zu erreichen. Grundlage der stadtebaulichen
Entwicklung ist das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs der BBG, welcher
unter Einbeziehung der IBA27 und Burgervertreterinnen entschieden wurde. Das
Bauvorhaben ist als IBA27-Projekt gelistet, unterliegt den Zielsetzungen der IBA.

Stadt und BBG streben gemeinsam eine neue stadtebauliche Entwicklung auf dem
ehemaligen Postareal an. Es soll eine vertragliche innerstadtische Nutzungsmischung
mit lebendigen Erdgeschossnutzungen entstehen; diese soll mit dem Ausbau des
Wohnungsangebotes in der Innenstadt einhergehen.

Beabsichtigt ist deswegen, in den unteren Stockwerken unterschiedliche Raume und
Nutzungen, wie beispielsweise Gastronomie, Handel und Biros anzusiedeln. Darlber
sollen sich Wohnungen fir unterschiedliche Bedirfnisse und Lebenslagen
anschlieBen. Dariber hinaus sollen o6ffentliche Nutzungen wie Bibliothek,
Volkshochschule, Infopoint und eine Stadtlobby auf dem Areal untergebracht werden.

Gegenstand der stadtebaulichen Planung und Entwicklung ist aul3erdem ein Freiraum-
und Grunordnungskonzept, das sicherstellt, dass das neu zu entwickelnde Quartier
fuRgangerfreundliche neue, ebenerdige Wegeverbindungen und attraktive



Aufenthaltsraume in  Kombination mit den angesprochenen Nutzungen im
Erdgeschoss aufweist.

Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet dieses stadtebaulichen Vertrages umfasst die Grundstiicke Fl. St.
Nr. 2432, 2417 und 2417/1, die im Eigentum des Vorhabentragers stehen; es ist im
Lageplan Anlage 1 zu diesem Vertrag mit roter unterbrochener Linie markiert.

Planungsrechtliche Grundlagen und Verfahren

Das Vertragsgebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Bebauungsplananderung Bahnhof-, Karl-, Tal- und Wilhelmstrale®, der am
11.11.1966 rechtskraftig wurde. Dieser Bebauungsplan lasst die im Rahmen der
Umnutzung des Post-Areals angestrebte bauliche Nutzung nicht zu. Stadt und BBG
sind sich darin einig, diesen Bebauungsplan mit dem Ziel der Zulassung der
angestrebten baulichen Nutzung zu &ndern.

[Hinweis: Den Vertragspartner ist bekannt, dass der Gemeinderat der Stadt Boblingen
bei der Abwagung im Bebauungsplanverfahren durch diesen Vertrag keinerlei
vertraglichen Bindungen oder sonstigen Verpflichtungen unterworfen ist.]

Rahmenbedingungen fur die Bauleitplanung

Mal der baulichen Nutzung:

MalRgeblich fir die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung ist fur die Planung
des Bauteils A der Siegerentwurf zum Postareal des Buros Gutiérrez — De la Fuente
Arquitectos SLP Madrid in Zusammenarbeit mit UTA Architekten und Stadtplaner
GmbH, Stuttgart, Anlage 2 zu diesem Vertrag, fur Bauteil B die Planung von
STEINHOFF/HAEHNEL, Architekten GmbH, Stuttgart, Anlage 3 zu diesem Vertrag
und fur den Bauteil C die Planung von studio 2020 Matzat Henkel GbR, Berlin, Anlage
4 zu diesem Vertrag. Die aktuell vorgesehenen o6ffentlichen Nutzungen Bibliothek,
Volkshochschule, Infopoint, Stadtlobby und Toilette fur alle werden im Bauteil B
untergebracht.

Fassadengestaltung:

Vorhabentrdger und Stadt sind sich darin einig, dass sich die Fassadengestaltung an
den Vorschlagen im vorgehenden Abschnitt Mal3 der baulichen Nutzung genannten
Entwirfe des Siegerentwurfs des stadtebaulichen Wettbewerbs bzw. der weiteren dort
aufgezahlten Architekturbiiros zu orientieren hat. Technische und architektonische
Anpassungen der Entwirfe (z.B. aus Grunden erforderlichen Schallschutzes oder mit
Rucksicht auf Grundrisse) sind zuldssig. Wesentliche, nicht nur konstruktiv oder
architektonisch bedingte Anderungen sind vor der Ausfiihrung mit der Stadt
abzustimmen.




Gestaltung des 6ffentlich zuganglichen Raums:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Gestaltung o6ffentlich zugénglicher
Flachen im Vertragsgebiet die stadtische Richtlinie Uber die Gestaltung privater
Maoblierungen in der Gastronomie im 6ffentlichen StralRenraum in der jeweils aktuellen
Fassung einzuhalten. Die aktuelle Fassung dieser Richtlinie ist diesem Vertrag als
Anlage 5 beigefugt. Er wird ferner die beabsichtigte Gestaltung in einem Lageplan
darstellen, der diesem Vertrag als Anlage 6 beigefiugt ist. Technische und
architektonische Anpassungen der Planung sind zulassig. Wesentliche, nicht nur
konstruktiv oder architektonisch bedingte Anderungen sind vor der Ausfiihrung mit der
Stadt abzustimmen.

ErschlieRung:

Das Vertragsgebiet befindet sich sudlich des Bahnhofs im innerstadtischen Bereich
und wird begrenzt durch die Talstral3e, die Bahnhofstralie, die Wilhelmstrafl3e und die
KarlstralRe, die das Vertragsgebiet zugleich straRenméalidig erschliel3en.

Die Andienung des Quartiers darf nur ausgehend von der KarlstraRe und der
WilhelmstraRe erfolgen. Anlieferungen im Bereich des Quartiersplatzes an der
BahnhofstralRe sind nicht zulassig. Ausnahmen kann das stadtische Ordnungsamt in
begrindeten Einzelfallen zulassen. Die Zufahrt flr Rettungsfahrzeuge ist zulassig.

KfZ- und Fahrradstellplatze sind innerhalb des Vertragsgebiets maf3geblich nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans bereit zu stellen. Fir eine abweichende Anzahl
der bereitzustellenden Fahrradstellplatze ist das Mobilitatskonzept zu erbringen.
Lademdglichkeiten sind fir Elektrofahrzeuge in der Quartierstiefgarage bereit zu
stellen.

Zu den Pflichten des Vorhabentragers gehort auch die ordnungsgemaliie
Wiederherstellung wahrend der BaumalRnahmen zerstorter oder beschadigter
Anlagen und Einrichtungen der Stadt auf eigene Kosten und eigene Rechnung. Im
Zuge der Wiederherstellung von Anlagen und Einrichtungen im Bereich der
BahnhofstralRe sind der dort vorhandene Ausbaustandard und die dort verwendeten
Materialien maf3geblich bzw. zu verwenden. Wahrend der Bauphase beschadigte oder
entfernte  Baumpflanzungen sind vom Vorhabentrager nach Abschluss der
Bauarbeiten wieder herzustellen bzw. zu ersetzen. Baumpflanzungen im Bereich des
Klimawaldchens werden als Ersatzpflanzungen fir im Zuge der Bauarbeiten
abgehende Pflanzungen anerkannt.

Der Umgang mit Bestandspflanzungen sowie die zukinftige Begrinung des Quartiers
werden im Bebauungsplan geregelt. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die
Pflanzgebote und Pflanzbindungen des Bebauungsplans einzuhalten und die
vorgesehene Bepflanzung spatestens bis zur Bezugsfertigkeit der Hochbauten
fertigzustellen. Bestandteil dieser Verpflichtung ist auch die Anwuchs- und
Fertigstellungspflege der Bepflanzung flir mindestens 3 Vegetationsperioden ab
Anlegung der Bepflanzung.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mit der Stadt den Umgang mit Bestandsleitungen
im Umfeld des Vorhabens zu klaren und abzustimmen. Inhalt dieser Abstimmung ist
auch die Umverlegung von Leitungen wahrend der Bauzeit oder dauerhaft, soweit

3



erforderlich.  Der Bereich des Klimawaldchens ist mit Ausnahme der dort
vorgesehenen Zisterne samt deren Zu- und Ableitungen sowie der Leitungen zur
Stromversorgung der Pumpen der Zisterne von Leitungen freizuhalten. Weitere
Leitungen im Bereich des Klimawéldchens und der Platzgestaltung sind nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Stadt zulassig.

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans vorgesehenen Baumstandorte sind
bei der Planung von Leitungsfihrungen sowie der Planung der Andienung der
Baukorper zu bertcksichtigen. Die Baumpflanzungen mit Ausnahme der Pflanzungen
im Klimawaldchen sind Sache der Stadt und werden auf deren Kosten durchgefuhrt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den fur die Allgemeinheit zuganglichen
Quartiersinnenraum sowie die Passagen mit Halterungen fir die abgehangte
Beleuchtung (Lichtringe) nach Abstimmung mit der Stadt auszustatten. Soweit
Halterungen nicht an den Gebauden angebracht werden kénnen, sind entsprechende
Masten aufzustellen. Diese Vorgaben zur Beleuchtung finden keine Anwendung fir
das sog. Klimawaldchen, fir das eine gesonderte Beleuchtung geplant ist.

Der Vorhabentrager ist bereit, das Kunstrelief des ehemaligen Postgebaudes auf
eigene Kosten und eigene Rechnung an geeigneter Stelle in die Fassade des
Baukorpers B zu integrieren.

Anlagen:
Anlage 1 zum stadtebaulichen Vertrag: Vertragsgebiet

Anlage 2 zum stadtebaulichen Vertrag: Siegerentwurf des Buros Gutiérrez — De la
Fuente Arquitectos SLP, Madrid

Anlage 3 zum stadtebaulichen Vertrag: Entwurf STEINHOFF/HAEHNEL, Architekten
GmbH, Stuttgart

Anlage 4 zum stadtebaulichen Vertrag: Entwurf studio 2020 Matzat Henkel GbR,
Berlin

Anlage 5 zum stadtebaulichen Vertrag: Richtlinien Gber die Gestaltung von privaten
Mablierungen der Gastronomie Im
offentlichen StralRenraum

Anlage 6 zum stadtebaulichen Vertrag: Lageplan der 6ffentlich zugénglichen
AulRenanlagen und der Passage nebst
Bepflanzung und Mdblierung

Anlage 7 zum stadtebaulichen Vertrag: Mobilitdtskonzept
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Anlage 5 zum stadtebaulichen Vertrag

Richtlinie uber die Gestaltung von privaten Méblierungen der Gastronomie 615.37
Im 6ffentlichen StraBenraum

Vom 07.11.2012
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Richtlinie uber die Gestaltung von privaten Méblierungen der Gastronomie 615.37
Im 6ffentlichen StraBenraum

1.
Ziel der Richtlinie

Zur Wahrung und Entwicklung eines geordneten Ortsbildes im Bereich der Innenstadt
bedarf es der Berlicksichtigung besonderer Anforderungen an die Gestaltung von
Méoblierungen der Gastronomie im 6ffentlichen StraBenraum. Mit der Anwendung dieser
Gestaltungsrichtlinie soll die Attraktivitat und die Aufenthaltsqualitat der Innenstadt erhéht
werden.

Hierzu tragt die Atmosphére der Stadtraume, der Charakter der 6ffentlichen StraBen und
Platze wesentlich bei. Der Stadtraum wird unter anderem auch durch mobile Elemente wie
Stahle, Tische, Sonnenschirme der anséssigen Gastronomie gepragt. Au3enbestuhlungen
der Gaststatten tragen wesentlich zum Gesamteindruck einer Innenstadt bei. Sie kbnnen
den 6ffentlichen Raum beleben und bereichern aber auch stéren und belasten.

Ziel dieser Richtlinie ist eine definierte Regelung fur die AuBenmdblierung im 6ffentlichen
StraBenraum der Innenstadt, um dadurch die Vielzahl der unterschiedlichen
Méoblierungselemente zu minimieren und ihre gestalterische Qualitat zu erhdhen.

2.
Anwendungshinweise

Die Richtlinie stellt eine Handlungsanweisung dar, die bei der Erteilung von
Sondernutzungs- erlaubnissen im Rahmen der Verwaltung zustehenden Ermessens zu
beachten ist. Diese Grundsatze sind in der Regel einzuhalten. Bestandteil der Richtlinie ist
das Merkblatt zur AuBenméblierung der StraBenwirtschaften in der Innenstadt, Stand
September 2012.

Die Richtlinie enthalt eine Aufzahlung von Beispielen geeigneter Ma3nahmen. Diese dienen
dazu, der Verwaltung und den Antragsstellern eine Orientierung zu geben, wie im Einzelfall
die zu beachtenden Grundsatze umgesetzt werden kénnen. Hierzu bietet die Verwaltung
eine Beratung an, die individuelle L6sungen im Sinne dieser Richtlinie mit den Betroffenen
entwickeln soll.

In begriindeten Einzelféllen sind unter Beachtung des Gleichheitsgebotes Ausnahmen zu-
I&ssig, wenn dadurch das gestalterische Ziel des Konzeptes nicht beeintrachtigt wird.
Erganzende Anforderungen fir die BahnhofstraBe

Im Rahmen der Gestaltung und Ausbau der BahnhofstraB3e zur FuBgangerzone werden
gesonderte gestalterische Anforderungen gestellt. Diese werden im Zuge der weiteren
Planung der BahnhofstralBe weiterentwickelt.

3.
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Richtlinie umfasst die im Lageplan dargestellten StraBenziige der
Béblinger Innenstadt. Der raumliche Geltungsbereich entspricht dem Geltungsbereich der
Werbeanlagensatzung Innenstadt.
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Richtlinie uber die Gestaltung von privaten Méblierungen der Gastronomie 615.37
Im 6ffentlichen StraBenraum
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4.
Gastronomische AuBenmadblierungselemente

4.1.
Allgemeine Grundsatze

e Eine Uberfrachtung des 6ffentlichen StraBenraums durch Gastronomieméblierung ist
zu vermeiden.

e Pro Gastronomiebetrieb ist die AuBenmdblierung einheitlich zu gestalten.

e Bei benachbarten Gastronomiebetrieben ist die AuBenmaéblierung aufeinander
abzustimmen.

e Das Material der Méblierung soll aus hochwertigen Materialien bestehen und eine
optisch ansprechende und angenehme Erscheinung gewahrleisten. Eine
aufdringliche, grelle und aufféllige Farbgebung ist zu vermeiden.

e Das Aufstellen von Begrenzungselementen (Zaune, dichte Bepflanzung) ist nicht
zulassig.

e Das Verwenden von Teppichen oder &hnlichen Bodenbelagen ist unzulassig.

e Das Errichten von Podesten ist nur in begriindeten Einzelfallen zuléssig (z.B.
vorhandenes Bodengefalle).
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Richtlinie uber die Gestaltung von privaten Méblierungen der Gastronomie 615.37
Im 6ffentlichen StraBenraum

e Stehtische sind nur in untergeordnetem Umfang zulassig und sollen in Stil, Material
und Farbgebung auf die sonstige Méblierung abgestimmt werden.
e Das Stapeln der Tische und Stiihle und das Abdecken mit einer Plane sind
unzulassig.
4.2.
Stiihle

Zulassig sind Einzelsitze oder Doppelsitze. Das Material des Stuhlgestells sowie Sitz- und
Lehnflachen soll aus Holz, hochwertigem Kunststoff, Aluminium, Edelstahl 0.&. sein. Die
Form des Stuhles soll zeitlos und einfach, die Farbe dezent sein.

Nicht erwinscht sind wuchtige Sitzb&nke sowie Biertischgarnituren.

4.3.
Tische

Erwiinscht sind Einzeltische im kleinen Format. Das Tischgestell sowie die Tischplatte soll
aus Holz, Aluminium, Edelstahl 0.4. sein. Dabei ist zu beachten, dass Gestell und Platte
optisch zueinander abgestimmt sind. Die Form des Tisches kann rund oder eckig sein. Bei
einer runden Tischplatte soll der Durchmesser 80 cm, bei einer rechteckigen Form die
MaBe 120 cm x 80 cm nicht Gberschreiben.

Nicht erwiinscht sind unterschiedliche Optik von Platte und Gestell sowie grof3flachige
Tische.

4.4.
Schirme, Bespannungen (Uberdachungen)

Schirme, Bespannungen und Markisen sollen einheitlich in ihrer Gestaltung und Farbe
erscheinen. Pro Gastronomie sollen nur jeweils identische Schirme verwendet werden. Die
Anordnung in Form eines geschlossenen Daches ist zu vermeiden (keine Dachrinnen). Die
Bespannungen sind einfarbig in der Farbe weil3 oder beige ohne Volants zu gestalten.
Zurlckhaltende Werbung ist auf der Bespannung der Schirme zuléssig.

Das Aufstellen von Zeltdéchern/Pavillons und freistehenden Markisen ist nicht zulassig.
Ausnahme: In Einzelfallen kann nach Ricksprache mit dem Amt fir Stadtentwicklung und
Stadtebau von der Farbe Weil3 der Schirme abgewichen werden.

4.5.
Bepflanzungen/Pflanzkiibel

Grundsatzlich kdnnen nur einzelne Pflanzirége oder Blumentrége aufgestellt werden. Das
Material soll in gedeckten natlrlichen Farben gehalten werden und einfarbig sein.

Die Bepflanzung kann gemischt mit blihenden Sommerblumen, Stauden und Dauergriin
erfolgen. Geeignete Formgehdlze sind auch Buchs, echter Lorbeer, Liguster.
Durchgehende Pflanztr6ge oder Zaune, die als trennendes Element oder Barriere wirken,
sind nicht zulassig.

5.
Ubergangsregelung
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Bisher genehmigte, dieser Richtlinie aber nicht entsprechende gastronomischen
AuBenmdblierung darf in einem Zeitraum von 3 Jahren ab Inkrafttreten dieser Richtlinie
weiterbenutzt werden, wobei jede Ersatzbeschaffung dieser Richtlinie unterliegt.
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Richtlinie uber die Gestaltung von privaten Méblierungen der Gastronomie 615.37
Im 6ffentlichen StraBenraum

Anlage
Merkblatt zur AuBenmdblierung, StraBenwirtschaften der Innenstadt, Stand November 2012

Stadt Boblingen Strallenwirtschaften in der Innenstadt

Sehr geehrie Antragsteller!

Dieses Merkblatt ketifft alle  gastronomizchen
Einrichtungen  innerhalk  des  Geliungskereichs
[s. Plan). Hiermit werdent |hmen Viorgaken und
Hirweise an die Hand gegeben, die Sie dazu
arregen sollem, die Gestalung ihrer Aullenmdab-
liemung danack auszurichien. Seitens des Gemeinds-
rats wurden diese Richifinien im November 2012
beschiossen. Sie kormen mit der Gestaltumg Theer
Aullenmobfiersng  einen  wichligen Beirag zur
Aufwertung des offentlichen Raumes und des
Sigdtkldes n Boblingen lesten. Gleichzeitig konnen
sig  dadurch einen  blebenden Endrsck  bei
Besuchem unserer Stadi hinledassen und zudem
Weroung in eigenar Sache machen. Daflr soll Thnen,
sehr geshriz Anfragsieller, dieses Medkblatt helfen
Fur Fragen oder eine Berstung sieht lhnen das Amt
far Stadtentwickiumg und Stidiebau oder das
Crdrumgsamt geme zur Verfiigung.

- Einzelsitze oder Doppelsitze

Gestell

« Material: Holz, Aluminium, Edelstahl o 4.

- Farbe: Eigenfarbe des Materials oder dezent
« Form: zeitlos und einfach

Sitz- und Lehnflache

« Material: Holz, Aluminium, Edelstahl o 4.

« Farbe: dezent

« Form: zeitlos und einfach

Kategorien

‘Kategorie]  Stuhleinfach  ca. 25€
‘Kategoriell  Stuhl Standard ca. 65€
“Kategoriell  Stuhl hochwertig ca. 100 €
Wicht erwiinscht

- wuchtige Sitzbinke

« Biertischgarnituren
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Richtlinie uber die Gestaltung von privaten Méblierungen der Gastronomie 615.37

Im offentlichen StraBenraum

« Einzeltische im kleinen Format

Gestell
» Material: Holz, Aluminium, Edelstahl 0.3
» Farbe: Eigenfarbe des Materials
oder eine dezente Farbe
« Form:; zeitlos und einfach
Platte
« Material: Holz, Aluminium, Edelstahl 0.3.
« Farbe: dezent
« Formy: rund oder eckig
« MaBe: max. @ 80 cm bzw. ma. 120 x 80 cm

Hicht erwiinschi
= unterschiediiche Optik von Platte und Gestell

= groBflachige Tische

+ einheitliche Gesfalf und Farbe der Schirme
* Anordnung in Form eines geschiossenen
Daches vermeiden (Abstand zw. Schirme)

estell

* Material: Holz, Aluminium, Edelstahl 0.3
Bespannung

+ Farbe: weif oder beige

« Form: rund oder eckig, keine Zeltdacher

Beratung zu Gestaltungsfragen

-ginzelne PflanzkiibelBepflanzung aufstellen
* Bepflanzung gemischt mit blithenden Sommer-
blumen oder Stauden und Dauergriin

* keine trennenden Elemente wie durchgehende
Pflanzirdge oder Zaune

Beantragung und Genehmigung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtebau
Markiplatz 16

71032 Boblingen

Monika Eikenroth

Telefon: 07031 — 669-3258

{@-mail: eikenrothif@boeblingen_de

Infos im Intemet:

www. boeblingen.de/BlrgerPolitik/Stadiverwaliung
fStadtrecht/s. Bau- u. Wohnungswesen/
Sondemutzung dffentliche Verkehrsfiachen

Biirger- und Ordnungsamt
Markiplatz 16

71032 Boblingen

Comelia Hartmann

Telefon: 07031 — 669-1452
@mail: hartmann@boeblingen.de

Stand: November 2012
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Anlage 7 zum stadtebaulichen Vertrag

IBA: Postareal

Kurzfassung Mobilitdtskonzept

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Uber die reguldren, d.h. in der Landesbauordnung festgehaltenen Anforderungen an nachhaltige
Mobilitat an Bauvorhaben hinaus sollen im zukiinftigen Postareal weitere Voraussetzungen und
Anreize fiir eine nachhaltige Mobilitdt geschaffen werden. Als Hauptverkehrsmittel sollen die
eigenen FiiRe, Fahrrader, (Tret-)Roller, Busse, Bahnen und intermodale und Sharing-Angebote
genutzt werden — von den Personen, die dort wohnen, dort arbeiten oder dort etwas erledigen.
Anforderungen an die Mobilitat im Postareal sind: Klimafreundlich, barrierefrei, hohe Lebens- und
Aufenthaltsqualitat, kurze Wege, zuganglich fiir alle - unabhéngig von Alter, Geschlecht oder
Einkommen.

Zudem soll darauf hingewirkt werden, dass individueller Pkw-Besitz und -Nutzung reduziert werden.
Hintergrund ist dabei, dass die angestrebte Zertifizierung durch die Deutsche Gesellschaft fiir
nachhaltiges Bauen (DGNB) eine grundsatzlich sparsame Herstellung von Pkw-Stellpldtzen vorsieht,
wobei alle Méglichkeiten der Reduzierung vollstdndig auszuschépfen sind. Aktuelle statistische Daten
zeigen, dass in Baden-Wiirttemberg aktuell ein Haushalt durchschnittlich 0,88 Pkw besitzt.
Angestrebt ist fiir das Postareal ein Stellplatzschliissel von 0,5. Dies ist anspruchsvoll, da die
Stellplatzanzahl nicht zu gering sein darf, um wildes Parken nicht zu beférdern. Der angestrebte
Stellplatzschliissel ist aber sinnvoll und machbar, weil entsprechende Voraussetzungen vorliegen:
Sehr gute Verfligbarkeit OPNV; Car-Sharing-Angebote (8 Fahrzeuge unterschiedlicher GréRe
und Ausstattung) und Bike-Sharing-Angebote (18 Stellplatze inkl. ein Lastenradstellplatz) in
direkter Ndhe

Umbruchsituation Umzug mit Neuorientierung des Alltagshandelns (d.h. auch
Neuorientierung bzgl. des Mobiltdtsverhaltens)

Zusatzliche Angebote und Malnahmen zur Starkung von Auto-Alternativen (siehe folgender

Abschnitt) .
30% Sozialmietwohnungen geplant (Personen mit geringem Einkommen haben statistisch

gesehen einen deutlich niedrigeren Pkw-Besitz)

2. Vorhandene Mobilitdtsangebote

Mobilitdts-Angebote
Bahnhof Boblingen direkt auf der anderen StralRenseite mit S- und Regionalbahnhalten sowie

einzelnen IC-Halten (bereits vorhanden)
Zentraler Omnibusbahnhof ebenfalls auf der anderen StraRenseite (sehr gute Busanbindung

bereits vorhanden)
Vielfaltiges Carsharing (8 Fahrzeuge von Stadtmabil bereits vorhanden in Konrad-Zuse-Str., 5

vorgesehene Carsharing-Stellpldtze der DB (Projekt Smart City) in TalstraRe neben Bahnhof)
Bikesharing (18 Steliplatze inkl. einem Lastenrad) von RegioRad Stutigart direkt am-
bestehenden Postgebdude auf 6ffentlichem Grund an der Talstrale

E-Roller-Sharing (bereits vorhanden, Zahlung am 31.7.2023 ergab rund 25 Roller in der Nihe

des Postareals)



3. Geplante MaRnahmen fiir eine nachhaltige Mobilitit im neuen Postareal

Infrastruktur

Sichere, attraktive und barrierefreie Wege zu FuR (zum Postareal und innerhalb des Areals)
hochwertige und gut zugéngliche Fahrradstellplidtzen auf dem Areal: 478 Stiick sowoh!
offentlich zugénglich z.B. fiir Besuchende der &ffentlichen Einrichtungen als auch privat fiir
Personen, die dort wohnen und arbeiten (Untergeschosse Haus A und Haus C sowie
AuRenanlagen)

Fahrradtaugliche Aufziige mit direktem Zugang im Erdgeschoss

Abstellmdglichkeiten fiir Tretroller, Kinderwégen etc. (in den Wohngeb&uden), vgl. LBO
Lieferzone und Packstation

Mobilitdt Bauteil C

Auf einer Flache von rund 100 - 150 m? Erstellung einer Repair Station in Kombination mit
mobilitdtsbezogenen Ausleihgegenstanden (z.B. Lastenfahrrider, Sackkarre, Fahrrad-
Lastenanhdnger, etc.) sowie Angebot von Sharing-Fahrridern

Anreize / Incentives

L 3

Anreize zur Car- und Bikesharing-Nutzung (z.B. Ubernahme der Grundgebiihr fiir 6 Monate

mit Startguthaben von 50,- Euro fiir ersten Monat)
Aktionen und Mitmach-Angebote (z.B. 6ffentliches Mobilitdtsfest zur Einweihung des

Geldndes)

Kommunikation und Information

Informationen (z.B. deutlicher Hinweis vor Unterzeichnung des Mietvertrags auf
eingeschrankte Stellplatzzahl (evtl. Vermarktung als autoarmes Quartier), Infobroschiire und
Internetinfos zu den Mobilitdtsangeboten im Postareal, 1 Monitor je Hauseingang (d.h.
insgesamt 6) mit Echtzeit-Infos zu Bus- und Bahn-Abfahrten, freien Sharing-Fahrzeugen usw.)
Individuelle Mobilitatsberatung (Beratung jedes Haushalts vor dem Einzug, mit konkretem
Besprechen der alltdglichen Wege und wie diese ohne eigenes Auto zuriickgelegt werden

kénnen)

Monitoring

Nach einer gewissen Zeit wird eine Mobilitdtserhebung durchgefiihrt, um den Modal Split zu
erfassen (vgl. DGNB-Kriterien)
Zufriedenheit und Wiinsche der Mieter zu Mobilitdt abfragen
die Auslastung der Fahrradstellplatze zahlen und die Praxis des Fahrradparkens beobachten
und bei Bedarf nachjustieren. Zeitpunkt ca. ein Jahr nach Bezug bei trockenem, nicht zu
kaltem Wetter und zu den Hauptnachfragezeiten
Monitoring Sharing: bei Bedarf (d.h. hoher Auslastung) weitere Sharing-Fahrzeuge bzw.
Ausleihgegenstande zur Verfligung stellen
Abstimmung und ggf. Zusammenarbeit mit Einrichtungen vor Ort (Stadtblicherei,
Volkshochhochschule, Biirgerbiiro) zu nachhaltiger Mobilitat

o





