Bebauungsplanverfahren Post-Areal
Neue Fassung der abwagungsrelevanten Vertragsinhalte
Stand Mai 2024

Im Rahmen der erneuten Auslegung, der abwagungsrelevanten
Vertragsinhalte, konnen nur Stellungnahmen zu den geanderten
abwagungsrelevanten Vertragsinhalten abgegeben werden.

Die geanderten abwagungsrelevanten Vertragsinhalte befinden sich
innerhalb folgender Punkte:
Gestaltung des offentlich zuganglichen Raums — Wegfall von
Vertragsinhalten
ErschlieBung — Wegfall von Vertragsinhalten
Wegfall der Anlage 6 und 7 zum stadtebaulichen Vertrag

Abwagungsrelevante Inhalte des stadtebaulichen Vertrags zum

Bebauungsplan Post-Areal
zwischen der Stadt Boblingen und der BBG Boblinger Baugesellschaft mbH

Vorbemerkungen

Das Postareal sudlich des Bahnhofs Boblingen steht nach Aufgabe der Nutzung durch
die Post ab Mitte 2023 fur eine stadtebauliche Entwicklung zur Verfugung. Es befindet
sich an einer Schlusselstelle zwischen dem Bahnhof und der Ful3gangerzone und
eignet sich in dieser pragnanten Eingangssituation in die Boblinger Unterstadt, eine
Aufwertung des Boblinger Stadtzentrums zu erreichen. Grundlage der stadtebaulichen
Entwicklung ist das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs der BBG, welcher
unter Einbeziehung der IBA27 und Burgervertreterinnen entschieden wurde. Das
Bauvorhaben ist als IBA27-Projekt gelistet, unterliegt den Zielsetzungen der IBA.

Stadt und BBG streben gemeinsam eine neue stadtebauliche Entwicklung auf dem
ehemaligen Postareal an. Es soll eine vertragliche innerstadtische Nutzungsmischung
mit lebendigen Erdgeschossnutzungen entstehen; diese soll mit dem Ausbau des
Wohnungsangebotes in der Innenstadt einhergehen.

Beabsichtigt ist deswegen, in den unteren Stockwerken unterschiedliche Raume und
Nutzungen, wie beispielsweise Gastronomie, Handel und Bliros anzusiedeln. Darlber
sollen sich Wohnungen fur unterschiedliche Bedurfnisse und Lebenslagen
anschliellen. Darlber hinaus sollen offentliche Nutzungen wie Bibliothek,
Volkshochschule, Infopoint und eine Stadtlobby auf dem Areal untergebracht werden.



Gegenstand der stadtebaulichen Planung und Entwicklung ist aul3erdem ein Freiraum-
und Grunordnungskonzept, das sicherstellt, dass das neu zu entwickelndem Quartier
fulRgangerfreundliche neue, ebenerdige Wegeverbindungen und attraktive
Aufenthaltsraume in Kombination mit den angesprochenen Nutzungen im
Erdgeschoss aufweist.

Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet des stadtebaulichen Vertrages umfasst die Grundsticke FI. St. Nr.
2432, 2417 und 2417/1, die im Eigentum des Vorhabentragers stehen; es ist im
Lageplan Anlage 1 zu diesem Vertrag mit roter unterbrochener Linie markiert.

Planungsrechtliche Grundlagen und Verfahren

Das Vertragsgebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Bebauungsplananderung Bahnhof-, Karl-, Tal- und Wilhelmstrale“, der am
11.11.1966 rechtskraftig wurde. Dieser Bebauungsplan lasst die im Rahmen der
Umnutzung des Post-Areals angestrebte bauliche Nutzung nicht zu. Stadt und BBG
sind sich darin einig, diesen Bebauungsplan mit dem Ziel der Zulassung der
angestrebten baulichen Nutzung zu andern.

[Hinweis: Den Vertragspartner ist bekannt, dass der Gemeinderat der Stadt Béblingen
bei der Abwégung im Bebauungsplanverfahren durch diesen Vertrag keinerlei
vertraglichen Bindungen oder sonstigen Verpflichtungen unterworfen ist.]

Rahmenbedingungen fiir die Bauleitplanung

Mal der baulichen Nutzung:

MaRgeblich fur die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung ist fur die Planung
des Bauteils A der Siegerentwurf zum Postareal des Blros Gutiérrez — De la Fuente
Arquitectos SLP Madrid in Zusammenarbeit mit UTA Architekten und Stadtplaner
GmbH, Stuttgart, Anlage 2 zu diesem Vertrag, fur Bauteil B die Planung von
STEINHOFF/HAEHNEL, Architekten GmbH, Stuttgart, Anlage 3 zu diesem Vertrag
und fur den Bauteil C die Planung von studio 2020 Matzat Henkel GbR, Berlin, Anlage
4 zu diesem Vertrag. Die aktuell vorgesehenen o6ffentlichen Nutzungen Bibliothek,
Volkshochschule, Infopoint, Stadtlobby und Toilette fur alle werden im Bauteil B
untergebracht.

Fassadengestaltung:

Vorhabentrager und Stadt sind sich darin einig, dass sich die Fassadengestaltung an
den Vorschlagen im vorgehenden Abschnitt Mald der baulichen Nutzung genannten
Entwurfe des Siegerentwurfs des stadtebaulichen Wettbewerbs bzw. der weiteren dort
aufgezahlten Architekturbiros zu orientieren hat. Technische und architektonische
Anpassungen der Entwurfe (z.B. aus Grunden erforderlichen Schallschutzes oder mit
Rucksicht auf Grundrisse) sind zulassig. Wesentliche, nicht nur konstruktiv oder
architektonisch bedingte Anderungen sind vor der Ausfiihrung mit der Stadt
abzustimmen.




Gestaltung des o6ffentlich zuganglichen Raums:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Gestaltung offentlich zuganglicher
Flachen im Vertragsgebiet die stadtische Richtlinie Uber die Gestaltung privater
Méoblierungen in der Gastronomie im 6ffentlichen Strallenraum in der jeweils aktuellen
Fassung einzuhalten. Die aktuelle Fassung dieser Richtlinie ist diesem Vertrag als
Anlage 5 beigefugt.

ErschlieRung:

Das Vertragsgebiet befindet sich stdlich des Bahnhofs im innerstadtischen Bereich
und wird begrenzt durch die Talstralle, die Bahnhofstral’e, die Wilhelmstral3e und die
KarlstralRe, die das Vertragsgebiet zugleich stralRenmaRig erschliel3en.

Die Andienung des Quartiers darf nur ausgehend von der Karlstralle und der
Wilhelmstralle erfolgen. Anlieferungen im Bereich des Quartiersplatzes an der
Bahnhofstralle sind nicht zuléssig. Ausnahmen kann das stadtische Ordnungsamt in
begrindeten Einzelfallen zulassen. Die Zufahrt flr Rettungsfahrzeuge ist zulassig.

KfZ- und Fahrradstellplatze sind innerhalb des Vertragsgebiets maligeblich nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans bereit zu stellen.

Zu den Pflichten des Vorhabentragers gehort auch die ordnungsgemale
Wiederherstellung wahrend der Baumalnahmen zerstorter oder beschadigter
Anlagen und Einrichtungen der Stadt auf eigene Kosten und eigene Rechnung. Im
Zuge der Wiederherstellung von Anlagen und Einrichtungen im Bereich der
BahnhofstralRe sind der dort vorhandene Ausbaustandard und die dort verwendeten
Materialien maf3geblich bzw. zu verwenden. Wahrend der Bauphase beschadigte oder
entfernte Baumpflanzungen sind vom Vorhabentrager nach Abschluss der
Bauarbeiten wieder herzustellen bzw. zu ersetzen. Baumpflanzungen im Bereich des
Klimawaldchens werden als Ersatzpflanzungen fur im Zuge der Bauarbeiten
abgehende Pflanzungen anerkannt.

Der Umgang mit Bestandspflanzungen sowie die zukinftige Begriinung des Quartiers
werden im Bebauungsplan geregelt. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die
Pflanzgebote und Pflanzbindungen des Bebauungsplans einzuhalten und die
vorgesehene Bepflanzung spatestens bis zur Bezugsfertigkeit der Hochbauten
fertigzustellen. Bestandteil dieser Verpflichtung ist auch die Anwuchs- und
Fertigstellungspflege der Bepflanzung fUr mindestens 3 Vegetationsperioden ab
Anlegung der Bepflanzung.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mit der Stadt den Umgang mit Bestandsleitungen
im Umfeld des Vorhabens zu klaren und abzustimmen. Inhalt dieser Abstimmung ist
auch die Umverlegung von Leitungen wahrend der Bauzeit oder dauerhaft, soweit
erforderlich. Der Bereich des Klimawaldchens ist mit Ausnahme der dort
vorgesehenen Zisterne samt deren Zu- und Ableitungen sowie der Leitungen zur
Stromversorgung der Pumpen der Zisterne von Leitungen freizuhalten. Weitere
Leitungen im Bereich des Klimawaldchens und der Platzgestaltung sind nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Stadt zulassig.



Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans vorgesehenen Baumstandorte sind
bei der Planung von Leitungsfiuhrungen sowie der Planung der Andienung der
Baukorper zu berlcksichtigen. Die Baumpflanzungen mit Ausnahme der Pflanzungen
im Klimawaldchen sind Sache der Stadt und werden auf deren Kosten durchgefihrt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den fir die Allgemeinheit zuganglichen
Quartiersinnenraum sowie die Passagen mit Halterungen fur die abgehangte
Beleuchtung (Lichtringe) nach Abstimmung mit der Stadt auszustatten. Soweit
Halterungen nicht an den Gebauden angebracht werden kénnen, sind entsprechende
Masten aufzustellen. Diese Vorgaben zur Beleuchtung finden keine Anwendung fur
das sog. Klimawaldchen, fur das eine gesonderte Beleuchtung geplant ist.

Der Vorhabentrager ist bereit, das Kunstrelief des ehemaligen Postgebaudes auf
eigene Kosten und eigene Rechnung an geeigneter Stelle in die Fassade des
Baukorpers B zu integrieren.



Stadt Boblingen

Vertragsgebiet

20.07.2023
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Anlage 2 zum stadtebaulichen Vertrag
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Anlage 3 zum stadtebaulichen Vertrag
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Anlage 4 zum stadtebaulichen Vertrag
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Stadt Boblingen

Anlage 5 zum stadtebaulichen Vertrag

Richtlinie tber die Gestaltung von privaten Méblierungen der Gastronomie 615.37
Im o6ffentlichen StraBenraum

Vom 07.11.2012
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Richtlinie tber die Gestaltung von privaten Méblierungen der Gastronomie 615.37
Im o6ffentlichen StraBenraum

1.
Ziel der Richtlinie

Zur Wahrung und Entwicklung eines geordneten Ortsbildes im Bereich der Innenstadt
bedarf es der Berilcksichtigung besonderer Anforderungen an die Gestaltung von
Méblierungen der Gastronomie im 6ffentlichen StraBenraum. Mit der Anwendung dieser
Gestaltungsrichtlinie soll die Attraktivitat und die Aufenthaltsqualitét der Innenstadt erhéht
werden.

Hierzu tragt die Atmosphére der Stadtraume, der Charakter der 6ffentlichen StraBen und
Platze wesentlich bei. Der Stadtraum wird unter anderem auch durch mobile Elemente wie
Stahle, Tische, Sonnenschirme der ansassigen Gastronomie gepragt. Au3enbestuhlungen
der Gaststatten tragen wesentlich zum Gesamteindruck einer Innenstadt bei. Sie kbnnen
den o6ffentlichen Raum beleben und bereichern aber auch stéren und belasten.

Ziel dieser Richtlinie ist eine definierte Regelung fur die AuBenmdblierung im 6ffentlichen
StraBenraum der Innenstadt, um dadurch die Vielzahl der unterschiedlichen
Mdoblierungselemente zu minimieren und ihre gestalterische Qualitat zu erhéhen.

2.
Anwendungshinweise

Die Richtlinie stellt eine Handlungsanweisung dar, die bei der Erteilung von
Sondernutzungs- erlaubnissen im Rahmen der Verwaltung zustehenden Ermessens zu
beachten ist. Diese Grundsatze sind in der Regel einzuhalten. Bestandteil der Richtlinie ist
das Merkblatt zur AuBenmaéblierung der StraBenwirtschaften in der Innenstadt, Stand
September 2012.

Die Richtlinie enthalt eine Aufzahlung von Beispielen geeigneter MaBnahmen. Diese dienen
dazu, der Verwaltung und den Antragsstellern eine Orientierung zu geben, wie im Einzelfall
die zu beachtenden Grundsatze umgesetzt werden kénnen. Hierzu bietet die Verwaltung
eine Beratung an, die individuelle Lé6sungen im Sinne dieser Richtlinie mit den Betroffenen
entwickeln soll.

In begriindeten Einzelféllen sind unter Beachtung des Gleichheitsgebotes Ausnahmen zu-
lassig, wenn dadurch das gestalterische Ziel des Konzeptes nicht beeintrachtigt wird.
Ergdnzende Anforderungen fir die BahnhofstraBe

Im Rahmen der Gestaltung und Ausbau der BahnhofstraBe zur FuBgangerzone werden
gesonderte gestalterische Anforderungen gestellt. Diese werden im Zuge der weiteren
Planung der Bahnhofstral3e weiterentwickelt.

3.
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Richtlinie umfasst die im Lageplan dargestellten StraBenzige der
Béblinger Innenstadt. Der rAumliche Geltungsbereich entspricht dem Geltungsbereich der
Werbeanlagensatzung Innenstadt.
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Richtlinie tber die Gestaltung von privaten Méblierungen der Gastronomie 615.37
Im o6ffentlichen StraBenraum
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4.
Gastronomische AuBenmadblierungselemente

4.1.
Allgemeine Grundsatze

e Eine Uberfrachtung des éffentlichen StraBenraums durch Gastronomieméblierung ist
zu vermeiden.

e Pro Gastronomiebetrieb ist die AuBenmdblierung einheitlich zu gestalten.

e Bei benachbarten Gastronomiebetrieben ist die AuBenmdblierung aufeinander
abzustimmen.

e Das Material der Méblierung soll aus hochwertigen Materialien bestehen und eine
optisch ansprechende und angenehme Erscheinung gewahrleisten. Eine
aufdringliche, grelle und aufféllige Farbgebung ist zu vermeiden.

e Das Aufstellen von Begrenzungselementen (Z&une, dichte Bepflanzung) ist nicht
zulassig.

e Das Verwenden von Teppichen oder &hnlichen Bodenbelagen ist unzulassig.

Das Errichten von Podesten ist nur in begriindeten Einzelfallen zuléssig (z.B.
vorhandenes Bodengefalle).
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Richtlinie tber die Gestaltung von privaten Méblierungen der Gastronomie 615.37
Im o6ffentlichen StraBenraum

e Stehtische sind nur in untergeordnetem Umfang zulédssig und sollen in Stil, Material
und Farbgebung auf die sonstige Méblierung abgestimmt werden.
e Das Stapeln der Tische und Stihle und das Abdecken mit einer Plane sind
unzulassig.
4.2.
Stiihle

Zulassig sind Einzelsitze oder Doppelsitze. Das Material des Stuhlgestells sowie Sitz- und
Lehnflachen soll aus Holz, hochwertigem Kunststoff, Aluminium, Edelstahl 0.a. sein. Die
Form des Stuhles soll zeitlos und einfach, die Farbe dezent sein.

Nicht erwiinscht sind wuchtige Sitzbanke sowie Biertischgarnituren.

4.3.
Tische

Erwinscht sind Einzeltische im kleinen Format. Das Tischgestell sowie die Tischplatte soll
aus Holz, Aluminium, Edelstahl 0.4. sein. Dabei ist zu beachten, dass Gestell und Platte
optisch zueinander abgestimmt sind. Die Form des Tisches kann rund oder eckig sein. Bei
einer runden Tischplatte soll der Durchmesser 80 cm, bei einer rechteckigen Form die
MaBe 120 cm x 80 cm nicht Uberschreiben.

Nicht erwiinscht sind unterschiedliche Optik von Platte und Gestell sowie groBflachige
Tische.

4.4,
Schirme, Bespannungen (Uberdachungen)

Schirme, Bespannungen und Markisen sollen einheitlich in ihrer Gestaltung und Farbe
erscheinen. Pro Gastronomie sollen nur jeweils identische Schirme verwendet werden. Die
Anordnung in Form eines geschlossenen Daches ist zu vermeiden (keine Dachrinnen). Die
Bespannungen sind einfarbig in der Farbe weil3 oder beige ohne Volants zu gestalten.
Zurtickhaltende Werbung ist auf der Bespannung der Schirme zul@ssig.

Das Aufstellen von Zeltdachern/Pavillons und freistehenden Markisen ist nicht zulassig.
Ausnahme: In Einzelfallen kann nach Ricksprache mit dem Amt fur Stadtentwicklung und
Stadtebau von der Farbe Weil3 der Schirme abgewichen werden.

4.5.
Bepflanzungen/Pflanzkiibel

Grundsétzlich kénnen nur einzelne Pflanztrége oder Blumentrége aufgestellt werden. Das
Material soll in gedeckten natirlichen Farben gehalten werden und einfarbig sein.

Die Bepflanzung kann gemischt mit blihenden Sommerblumen, Stauden und Dauergrin
erfolgen. Geeignete Formgehdlze sind auch Buchs, echter Lorbeer, Liguster.
Durchgehende Pflanztrége oder Zaune, die als trennendes Element oder Barriere wirken,
sind nicht zul&ssig.

5.
Ubergangsregelung
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Richtlinie tber die Gestaltung von privaten Méblierungen der Gastronomie 615.37
Im o6ffentlichen StraBenraum

Bisher genehmigte, dieser Richtlinie aber nicht entsprechende gastronomischen
AuBenmadblierung darf in einem Zeitraum von 3 Jahren ab Inkrafttreten dieser Richtlinie
weiterbenutzt werden, wobei jede Ersatzbeschaffung dieser Richtlinie unterliegt.
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Richtlinie tber die Gestaltung von privaten Méblierungen der Gastronomie 615.37
Im o6ffentlichen StraBenraum

Anlage
Merkblatt zur AuBenmdblierung, StraBenwirtschaften der Innenstadt, Stand November 2012

e®e
Stadt Boblingen StraBenwirtschaften in der Innenstadt
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Sehr geehrie Antragsteller!

Dieses Merkblatt bebifft alle  gastronomischen
Einrichiungen  innerhalk  des  Gelungskereichs
[s. Plan]. Hiermit werdent lhnen Vorgaken und
Hinweise an die Hand gegsben die Sie dazu
onregen zollen, die Gestaltung ihrer Aufenmdhb-
lierung danack auszurichien. Setens des Gemeinds-
rats wurden diese RichBinien im November 2012
beschicssen. Sie kormen mit der Gestaltumg theer
Aullenmobiiermng einen  wichligen Beirag zur
Aufwertung des offentichen Raumes und des
Sigdikldes n Boklingen lesten. Gleichzeitig konnen
sig  dadurch einem  blebendan  Endruck  bei
Besuchem unserer Stadt hinledassen und zudem
Wertung in eigenar Sache machen. Dafir soll hnen,
sehr geshriz Antragsieler, dizses Medkdlat helfen
Fur Frzgen oder eine Beratung sieht lhnen das Amt
far Stadtentwickiumg und Stidiebau cder das
COrdrumgsamt geme zur Verfligung.

Geltungsbereich ,.Etchthm& Auﬁﬂgmoﬁilemng : '-._’_'_
Gastronomie Smdt Bnbhngeﬁﬂ - S

« Einzelsitze oder Doppelsitze

Gestell

« Material: Holz, Aluminium, Edelstahl 0.4.

- Farbe: Eigenfarbe des Materials oder dezent
« Form: zeitlos und einfach

Sitz- und [ ehnfliche

« Material: Holz, Aluminium, Edelstahl 0.4

« Farbe: dezent

« Form: zeitlos und einfach

Kategorien

-Kategorie | Stuhl einfach ca. 25€
-Kategorie Il Stubl Standard ca. 65€
“Kategorielll  Stuhl hochwertig ca. 100 €
Nicht erwiinscht

- wuchtige Sitzbdnke

» Biertischgamnituren
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Im offentlichen StraBenraum

« Einzeltische im kleinen Format
Gestell
» Material: Holz, Aluminium, Edelstahl 0.3
« Farbe: Eigenfarbe des Materials
oder eine dezente Farbe
« Form: zeitlos und einfach
Platte
« Material: Holz, Aluminium, Edelstahl 0.3
« Farbe: dezent
« Formi: rund oder eckig
« Make: max. @ 80 cm bzw. maot. 120 x 80 cm

Hicht erwiinschi
« unterschiediiche Optik von Platte und Gestell

- groBflachige Tische

W\ el
AN yf—

= ginheitliche Gestalt und Farbe der Schirme

* Anordnung in Form eines geschlossenen
Daches vermeiden (Abstand rw. Schirme)

Gestell

« Material: Holz, Aluminium, Edelstahl 0.3.

Bespannung

+ Farbe: weiRt oder beige

« Form: rund oder eckig, keine Zeltddcher

Beratung zu Gestaltungsfragen

ginzelne PflanzkiibelBepflanzung aufstellen
* Bepflanzung gemischt mit blithenden Sommer-
blumen oder Stauden und Dauergriin

* keine trennenden Elemente wie durchgehende
Pflanzirdge oder Zaune

Beantragung und Genehmigung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtebau
Markiplatz 16

71032 Boblingen

Monika Eikenroth

Telefon: 07031 — 669-3258

{@-mail: eikenrothi@ boeblingen.de

Infos im Intemet:

www _boeblingen.de/BirgerPolitik/Stadiverwaliung
IStadtrecht/s. Bau- u. Wohnungswesen/
Sondemutzung &ifentliche Verkehrsfidachen

Biirger- und Ordnungsamt
Markiplatz 16

71032 Boblingen

Comelia Hartmann

Telefon: 07031 — B69-1452
@mail: hartmanni@boeblingen.de

Stand: November 202



