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Raum fir Taten und Talente

TEXTTEIL

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO
Bebauungsplan ,Post-Areal"

Entwurf vom 28.08.2023, erg am 26.07.2024 und 04.11.2024

mit redaktionellen Klarstellungen in BLAU

Im Rahmen der erneuten Auslegung des Bebauungsplanes Post-Areal, kénnen
nur Stellungnahmen zu den ROT gekennzeichneten Festsetzungen in zeichneri-
schem Teil und Textteil abgegeben werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I,
Seite 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) geéndert worden ist.

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422).

Hinweis Gesetzesnovellierung 07/2023:

Wahrend des Bebauungsplanverfahrens trat das Gesetz zur Starkung der Digitali-
sierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften in Kraft.

Es gelten die allgemeinen Ubergangsvorschriften des § 233 BauGB, wonach Ver-
fahren, die férmlich vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung eingeleitet wor-
den sind, nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden
kénnen. Von dieser Mdglichkeit wird im vorliegenden Verfahren Gebrauch ge-
macht. Die Offenlage wird nach dem BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) durchgefuhrt.
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Al ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gem. 89 (1) 1, (2) und (3) BauGB sowie 8§88 1 - 15 BauNVO

A1l1l Urbanes Gebiet MU
gem. 8§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 6a BauNVO

(1) Zulassig sind:

Wohnungen ab dem dritten Geschoss,

- Geschéfts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, aulRer den unter Abs. (3) als nicht zulassig aufge-
fuhrten,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke, aul3er den unter Abs. (3) als nicht zulassig aufge-
fuhrten,

- Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke in Form von Arzteh&usern und Arztpraxen
in Bauteil C im zweiten und dritten Geschoss,

- Tankstellen in Form von E-Ladestation (nur in Tiefgarage).
gem. § 6a (2) BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5), (6), (7) und (9) BauNVO

(2) Ausnahmsweise kbénnen zugelassen werden:
- Vergnigungsstatten in Form von Diskotheken im Baufeld A im Untergeschoss

und ab dem siebzehnten Geschoss,
gem. § 6a (3) BauNVO i.V.m. § 1 (4), (6), (7) und (9) BauNVO BauGB

(3) Nicht zulassig sind:
Wohnungen, die nicht unter die Zulassigkeit in Abs. (1) fallen,

- Sex-Shop, Bordelle und bordellartige Betriebe,

- Anlagen fur Fremdwerbung,

- Anlagen fir soziale Zwecke in Form von stationaren Altenpflegeeinrichtungen,

- Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke in Form von Arzteh&usern und Arztpraxen
die nicht unter die Zulassigkeit in Abs. (1) fallen,

- Vergnigungsstatten aller Art, auRer den unter Abs. (2) als ausnahmsweise zu-
lassig aufgefiihrten,

- Wettbiros,

- Wettannahmestellen,

- Tankstellen, die nicht unter die Zulassigkeit in Abs. (1) fallen.

gem. § 6a (2) und (3) BauNVO i.V.m.§ 1 (4), (5), (6), (7) und (9) BauNVO

A 12 Sonstiges Sondergebiet (SO) 6ffentliches Fahrradparkhaus

gem. § 11 BauNVO

Zulassig sind

- Fahrradparkierungsanlagen

A 13 Definitionen zur Art der baulichen Nutzung

- Stationare Altenpflegeeinrichtungen im Sinn dieser Satzung sind soziale Ein-
richtungen in 6ffentlicher oder privater Tragerschatft, in denen Pflegebeddrftige, vor
allem &ltere Menschen, dauerhatft stationar gepflegt werden.

- Bordelle und bordellartige Betriebe sind Einrichtungen, in denen Prostituierte
ihrer Tatigkeit nachgehen oder diese vorbereiten.

- Wettblros sind Vergnigungsstatten, in denen gegen Entgelt Wetten veranstal-
tet, entgegengenommen oder vermittelt werden.

- Wettannahmestellen sind Wettvermittlungsstellen, die nicht unter die Vergnu-
gungsstatten-Definition fallen.
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A2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8§ 9 (1) 1 und (2) BauGB sowie 88 16 - 21a BauNVO

A 21 Grundflachenzahl
gem. 8§ 9 (1) BauGB i.V.m § 19 BauNVO

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist jeweils laut Eintrag im Lageplan fest-
gesetzt.

A 22 Zulassige Hohe der baulichen Anlagen - Hochstmal
gem. § 9 (1) BauGB i.v.m. § 16 (2) 3 und 4 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen ist als maximale Gebdudehdhe (GH max) laut Ein-
trag im Lageplan als Hochstgrenze in Meter Uber der festgesetzten Bezugshdhe
festgesetzt.

Die Hohe der Gebaude mit Flachdéachern wird zwischen der festgesetzten Be-
zugshohe (BZH) und der Oberkante Attika gemessen.

Die Bezugshdhe (BZH) ist im zeichnerischen Teil in Metern Gber NHN eingetra-
gen.

Auf den Teildachflachen, die mit GHmax + U gekennzeichnet sind, darf die festge-
setzte maximale Gebaudehéhen (GH max.) auf maximal 35 % der jeweiligen Teil-
dachflache fur technisch bedingte und sonstige Aufbauten (wie Treppenhauser,
Gewaéchshauser, Terrasseniuberdachungen etc.) um maximal 6,00 m tGberschritten
werden.

Technische Anlagen zur Windenergiegewinnung (Windstromungsturbinen oder
Windrader) durfen auf dem Hochpunkt des Bauteils A die tatsachliche Gebéaude-
hohe (Oberkante Attika) um bis zu 6 m Uberschreiten, sofern sie 1,5 m vom
Dachrand zurlickversetzt sind.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solar- bzw. Photovoltaikanla-
gen) sind auf der gesamten Dachflache zuldssig, sofern sie 1,5 m vom Dachrand
zurlickversetzt sind und die tatsachliche Gebaudehdhe (Oberkante Attika) nicht
mehr als 1,2 m tberschreiten.

A 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gem. 8 9 (1) 2, und 3 BauGB und 88§ 22 und 23 BauNVO

A 3.1 Bauweise
gem. § 9 (1) 2 und 2a BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone wird festgesetzt:
o: offene Bauweise.

A 32 Uberbaubare Grundstiickflache
gem. 8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23(3) BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind durch Eintrag von Baugrenzen (dun-
kelblau) im Lageplan festgesetzt.

Im Bereich mit der zusatzlichen Festsetzung Baugrenze ,Erdgeschoss* (hellblau)
ist die Baugrenze (dunkelblau) erst ab dem zweiten Geschoss zulassig. Ausge-
nommen sind Stitzen (Saulen/ Pfeiler) zur Abfangung des Geb&udes.

Im Bereich, der mit der Baugrenze ,,Balkone“ abgegrenzt ist, sind ab dem dritten
Geschoss Vorbauten mit einer maximalen Lange von 5 m in Form von Balkonen,
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A 3.3

A 41

A 4.2

A 51

A 52

verglaster Vorbauten, Loggien oder Wintergarten zulassig. Der Abstand zwischen
den Vorbauten muss mindestens 5 m betragen.

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen sind im Urbanen Gebiet in-
nerhalb der Baugrenzen und der im zeichnerischen Teil eingetragen Flache zulds-
sig und kénnen im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.Platz* zugelassen werden.

Am Bauteil B kann ausnahmsweise auf der Stidostseite auRerhalb der Baugrenze
eine Treppenanlage mit einer maximalen Grundflache von 15 m2 und einer maxi-
malen Tiefe von 3 m zugelassen werden.

(Die Abstandsregelung gem. LBO bleibt unberthrt.)

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRRe der Tiefe der Abstandsflachen
gem. 8§ 9 (1) 2a BauGB

Ausnahmsweise ist im gekennzeichneten Bereich eine Reduzierung der Abstands-
flache auf 0,125 der Wandhdhe zulassig (siehe hierzu auch Ortliche Bauvorschrift
B 5).

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
gem. 8 9 (1) 4 BauGB und §8 12 BauNVO

Stellplatze und Garagen

gem. 8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze und zugehérige Nebeneinrichtungen sind nur in Garagengeschossen
zulassig.

Nebenanlagen
gem. 8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in die Hauptgebaude zu integrieren.

Ausgenommen hiervon sind Spielplatze mit Spielgeraten, Aufenthaltsbereiche mit
dazugehoriger Moblierung sowie nicht Uberdachte Fahrradabstellanlagen fir Besu-
cher.

Ausnahmsweise sind Liftungsanlagen der Tiefgarage auch auRerhalb der Ge-
baude und der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN SOWIE ANSCHLUSS ANDERER FLA-
CHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. §9 (1) 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen
gem. §9 (1) 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Platz
gem. §9 (1) 11 BauGB

Zulassig sind folgende Nutzungen:
— Spiel- und Aufenthaltsbereich,
— FufRganger- und Radverkehr,
— AuRengastronomie,
— Veranstaltungen,
— Baumstandorte.
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A 53

A 6

A 6.1

A 6.2

A 6.3

A 64

Ein- und Ausfahrtsbereiche
gem. §9 (1) 11 BauGB

Nur in den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Aus-
fahrten zu Tiefgaragen zul&assig.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

gem. 8§ 9 (1) 20 BauGB

Hinweis:

Die Umsetzung der auf privaten Bauflachen befindlichen Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft sind in einem Griin- und Freiflachenplan darzustellen und den Bauvorlagen
fur auf den Bauflachen verfolgte Vorhaben beizufiigen.

Aulenbeleuchtung

Fur die gesamte AulRenbeleuchtung des Plangebietes sind nur streulichtarme und
insektenfreundliche Lampengehause und Leuchtmittel nach dem aktuellen Stand
der Technik, wie z.B. nach unten gerichtete LED-Lampen zul&ssig.

CEF-MalRnahmen

Als CEF-Malinahme sind fur den Haussperling 48 Nisthilfen an geeigneter Stelle
anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Die ausgewahlten Platze sind der UNB
mitzuteilen, da diese ins Okokontoverzeichnis eingetragen werden. Es ist sicherzu-
stellen, dass die Maflinahmen vor dem Eingriff funktionsféhig sind und die Nisthil-
fen regelmaRig gereinigt werden.

Geholzrodung und Abbruch von Gebauden

Die Geholzrodung und der Abbruch von Geb&uden ist nur aul3erhalb der Brutzeit
von Vogeln, also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, zulassig.

Das madgliche Vorkommen von Gebaudeflederméusen schrénkt das Zeitfenster fur
Baumafinahmen an Bestandsgebauden weiter ein auf Anfang November bis Ende
Februar, sofern nicht alle potenziellen Quartiere verschlossen werden (Verschluss
der Attiken vor Baubeginn unter Begleitung einer fledermaussachverstandigen Per-
son und Verschluss der relevanten Fassadenfugen).

Siehe hierzu auch Faunistische Untersuchung des speziellen Artenschutzes, An-
lage zum Bebauungsplan) sowie Hinweise unter C14.

Dezentrale Rickhaltung des Niederschlagswassers

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseiti-
gung einzurichten. Zum Zwischenspeichern und zur gedrosselten Ableitung des
Niederschlagswassers sind Retentionszisternen anzulegen.

Das von Privatgrundstiicken abflieRende Oberflachenwasser ist grundsatzlich nur
Uber Retentionszisternen gedrosselt in den offentlichen Kanal einzuleiten.

Hiervon ausgenommen ist abzuleitendes Wasser von begriinten Dachflachen und
der Uberlauf von Retentionsteichen oder offenen Retentionsbecken, welches ohne
weitere Drosselung in den o6ffentlichen Kanal geleitet werden kann.
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A7 MIT LEITUNGS-, GEH- ODER FAHRECHTEN BELASTETE FLACHE
gem. §9 (1) 21 BauGB

AT71 Geh-/Fahr- und Leitungsrechte
gem. §9 (1) 21 BauGB

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind gemaf Planeintrag mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten zu belasten:

GR — Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

FR — Fahrrecht fir Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit

LR — Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager bis Oberkante Tiefgaragen-
decke

FR2 — Fahrrecht zugunsten von Rettungsfahrzeugen

A8 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
gem. 8 9 (1) 23 und 24 BauGB

A 8.1  MaRBnahmen zum Schutz vor gewerblichen Schalleinwirkungen fur schutzbe-
durftige Aufenthaltsraume mit iberwiegender Schlafnutzung (Betroffenheits-
bereich Gewerbelarm)

Bei der Neuerrichtung sowie bei genehmigungs- bzw. kenntnisgabepflichtigen An-
derungen von Gebéauden sind innerhalb der im zeichnerischen Teil gekennzeichne-
ten Flachen mit gewerblichen Schallimmissionen von tber 45 dB(A) im Nachtzeit-
raum an schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen mit Gberwiegender Schlafnutzung
(geman ziff. 3.16 DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindest-
anforderungen) grundsaizlich keine 6ffenbaren Fenster zuldssig.

Diese Anforderung gilt nicht, wenn bei der Neuerrichtung sowie bei genehmigungs-
bzw. kenntnisgabepflichtigen Anderungen von Gebauden durch ein Schallgutach-
ten gemal TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Ausgabe 28.
August 1998 in der gednderten Fassung vom 9. Juni 2017) nachgewiesen wird,
dass vor den offenbaren Fenstern durch geeignete Schallschutzmaf3inahmen (wie
bspw. Abschirmung durch schallschirmende vorgelagerte Bebauung, vorgelagerte
Balkone, Prallschutzscheiben oder partielle Vorhangfassaden - die den Immissions-
ort vor dem 6ffenbaren Fenster abschirmen) keine gewerblichen Schallimmissionen
von Uber 45 dB(A) im Nachtzeitraum zu erwarten sind.

Hinweis 1: Beim schalltechnischen Nachweis ist eine intensive gewerbliche Nut-
zung der BahnhofstralRe im Nachtzeitraum zugrunde zu legen, um die Entwick-
lungsmadglichkeiten fir gewerbliche Nutzungen (wie bspw. Gastronomie mit Aul3en-
bewirtschaftung nach 22:00 Uhr) offen zu halten. Die Nutzungsansatze der schall-
technischen Untersuchung zum Bebauungsplan sollen dabei als Orientierung die-
nen.

Hinweis 2: Sofern an schutzbedurftigen R&umen keine 6ffenbaren Fenster instal-
liert werden, hat dies aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zu Folge, dass kein
malfigeblicher Immissionsort gegeben ist. Da im vorliegenden Fall im Plangebiet le-
diglich im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) eine Uberschreitung der schall-
technischen Beurteilungswerte prognostiziert wird, sind die Anforderungen geman
TA Larm grundsatzlich erfillt, wenn die betroffenen Fenster schutzbedurftiger Auf-
enthaltsraume mit Uberwiegender Schlafnutzung im Nachtzeitraum nicht 6ffenbar
sind (von den Nutzern nicht getffnet werden kénnen). Dies kann bspw. durch eine
automatische Verriegelung der betroffenen Fenster im Nachtzeitraum erreicht wer-
den.
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A 8.2  SchallschutzmalRahmen fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume gegen nicht
auszuschlieRende Gesundheitsgeféhrdungen oder Gesundheitsbeeintrachti-
gungen (Betroffenheitsbereich Gesundheitsschutz)

Bei der Neuerrichtung sowie bei genehmigungs- bzw. kenntnisgabepflichtigen An-
derungen von Gebauden sind innerhalb der im zeichnerischen Teil gekennzeichne-
ten Flachen mit Gesamtschallimmissionen (Schalleinwirkungen aus dem Stral3en-
und Schienenverkehr einschlief3lich gewerblicher Schalleinwirkungen) von tiber 70
dB(A) im Tag- bzw. Uber 60 dB(A) im Nachtzeitraum an schutzbedurftigen Rau-
men (gemaf Ziff. 3.16 DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Min-
destanforderungen) grundsatzlich keine 6ffenbare Fenster zulassig.

Diese Anforderung gilt nicht, wenn bei der Neuerrichtung sowie bei genehmigungs-
bzw. kenntnisgabepflichtigen Anderungen von Geb&uden durch ein Schallgutach-
ten nachgewiesen wird, dass:

a) betroffene Wohnungen tber mindestens einen Aufenthaltsraum mit mindestens
einem 6ffenbaren Fenster an einer Gebaudefassade mit Gesamtschallimmissio-
nen von < 64 dB(A) im Tag- und < 54 dB(A) im Nachtzeitraum (entspricht dem
Immissionsgrenzwert gemaf 16. BImSchV fur Urbane Gebiete) verfligen oder

b) vor den 6ffenbaren Fenstern durch geeignete SchallschutzmalRnahmen (wie
bspw. Abschirmung durch schallschirmende vorgelagerte Bebauung, vorgela-
gerte Balkone, Prallschutzscheiben oder partielle Vorhangfassaden - die den
Immissionsort vor dem offenbaren Fenster abschirmen) keine Gesamtschal-
limmissionen von tber 70 dB(A) im Tag- bzw. Gber 60 dB(A) im Nachtzeitraum
zu erwarten sind.

A 8.3  Luftungseinrichtungen fir schutzbedurftige AufenthaltsrAume mit tberwie-
gender Schlafnutzung

An schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen mit Gberwiegender Schlafnutzung (geman
Ziff. 3.16 DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforde-
rungen) mit Gesamtschallimmissionen (Schalleinwirkungen aus dem Straf3en- und
Schienenverkehr einschlie3lich gewerblicher Schalleinwirkungen) von tber 45
dB(A) im Nachtzeitraum sind geeignete schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
(wie bspw. AulRendurchlasselemente/passive Druckdifferenzliifter) zu installieren,
die den erforderlichen Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern
ermdglichen, sofern der schutzbedurftige Raum nicht Uber eine Liftungsmaoglichkeit
Uber eine larmabgewandte Fassade — mit nachtlichen Schallimmissionen < 45
dB(A) — verfugt. Dies betrifft das gesamte Plangebiet.

A 8.4  Erforderlicher passiver Schallschutz gemaf DIN 4109-1:2018-01: MaRgebliche
Aulenlarmpegel
Schutzbedurftige Raume sind ausreichend vor Auf3enlarm zu schiitzen. Die Luft-
schalldammung zwischen AufRen und Innenrdumen in Gebauden (erforderlicher
passiver Schallschutz) ist gemald Abschnitt 7 DIN 4109-1:2018-01 in Abh&ngigkeit
der maf3geblichen Auf3enlarmpegel und der Raumart auszuftihren. Der (rechneri-
sche) Nachweis zur hinreichenden Luftschallddmmung der Auf3enbauteile ist im
Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet
sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bau-
werks.

In Anlage 6.1 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
sind die mal3geblichen AuRenlarmpegel gem&nR DIN 4109-1:2018-01 fur schutzbe-
durftige Raume im Tagzeitraum dargestellt. Fir schutzbedirftige Aufenthaltsraume
mit Uberwiegender Schlafnutzung sind die in Anlage 6.2 im Anhang der schalltech-
nischen Untersuchung zum Bebauungsplan dargestellten Aul3enlarmpegel geman
DIN 4109-1:2018-01 maRgeblich. Die Abbildungen sind nachrichtlich in den zeich-
nerischen Teil Bebauungsplans ibernommen und dienen als Planungshilfe fur die
Bemessung des baulichen Schallschutzes fur die Gebaude. Sie gelten fir eine freie
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Schallabstrahlung, d.h. ohne Bebauungseinfliisse. Je nach Geb&udegestaltung
kénnen sich die AuRRenlarmpegel verringern. Der konkrete Nachweis zum ausrei-
chenden Schallschutz ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

A 85 Hinweis SchallschutzmalRnahmen AulRenwohnbereiche

Zum Schallschutz sollen an Aul3enwohnbereichen (Balkone, Terrassen 0.4a.) mit
Gesamtschallimmissionen (Schalleinwirkungen aus dem Straf3en- und Schienen-
verkehr einschlief3lich gewerblicher Schalleinwirkungen) von tber 64 dB(A) im Tag-
zeitraum bauliche SchallschutzmalRnahmen z. B. verglaste Vorbauten, Loggien, er-
hohte Bristungen, Wintergarten, Schiebeladen oder andere geeignete Mal3nah-
men) vorgenommen werden, sofern die betroffene Wohnung nicht Gber einen nutz-
baren Aulienwohnbereich an einer larmabgewandten Fassade — mit Gesamtschal-
limmissionen < 64 dB(A) — verfigt.

In Anlage 5.1 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
(Ingenieurbtro Dr-Ing. Frank Droscher) sind die Gesamtschallimmissionen im Tag-
zeitraum dargestellt.

A 8.6 Hinweis zu den 0.g. Schallschutzanforderungen Ziff. A8.1 bis A8.5:

Die Schalleinwirkungen im Plangebiet wurden in der schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan (Ingenieurbiiro Dr-Ing. Frank Dréscher) ohne Schallab-
schirmung durch Bebauung innerhalb des Plangebiets ermittelt. An im Plangebiet
vorgesehenen schutzbedirftigen Raumen sind bei Schallabschirmungen (bspw.
durch vorgelagerte Bebauung oder baulichen Schallschutz durch AuZenbauteile)
geringere Schalleinwirkungen zu erwarten. Die schallabschirmende Wirkung (bspw.
durch vorgelagerte Bebauung oder baulichen Schallschutz durch Au3enbauteile)
kann beim schalltechnischen Nachweis im Rahmen der Neuerrichtung sowie bei
genehmigungs- bzw. kenntnisgabepflichtigen Anderungen von Geb&uden bertick-
sichtigt werden. Die Schalleinwirkungen aus dem Straf3enverkehr werden nach den
Richtlinien fur den Larmschutz an StrafRen RLS-19 (Ausgabe 2019), die Schallein-
wirkungen aus dem Schienenverkehr gemaf Anlage 2 (zu § 4) 16. BImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) und die gewerblichen Schalleinwirkungen gemafid TA
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Ausgabe 28. August 1998 in
der geanderten Fassung vom 9. Juni 2017) ermittelt.
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A9 DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN
gem. 89 (1) 25 a) BauGB

A 9.1 Grundregeln fir das Anpflanzen
gem. § 9 (1) 25 a.) BauGB

Fur Pflanzungen entsprechend der nachfolgenden Festsetzungen sind Uberwie-
gend Pflanzenarten zu verwenden, die fur die heimische Insekten- und Vogelwelt
eine Lebensgrundlage bilden kénnen. Hinweise zur Gehdlzliste unter C13.

Die entsprechend der Festsetzungen ausgefihrten Pflanzungen sind dabei dauer-
haft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind gleichwertig spatestens in der zeitlich
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

A 9.2 Dachbegrinung

Die Dacher der Hauptgebaude sind auf mind. 80 % mit einer mindestens 15 cm di-
cken Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Graser und Krauter
dauerhaft zu begriinen. Eine intensive Begriinung ist ebenfalls zulassig.

Alternativ hierzu ist auch die Anlage von Dachgarten mit intensiver Begriinung
(auch in Trogaufstellung) und wasserdurchlassiger Belagsgestaltung zuldssig, so-
fern durch Aufbau ein Wasserspeichervolumen von mindestens 30 I/m2 oder einem
Abflussbeiwert von 0,35 (Nachweis des Herstellers der Dachbegriinung) méglich
ist.

Sinkt der zu begriinende oder als Dachgarten (s.0.) verwendete Anteil der Gesamt-
dachflache unter 80%, ist die flaichenméafiig entfallende wasserwirtschaftliche
Ruckhalteleistung und 6kologische Wertigkeit im Vergleich zur extensiven Begru-
nung innerhalb des Plangebiets auszugleichen und im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens durch ein Fachgutachten nachzuweisen.

(Die Regelungen des Klimaschutzgesetz bleiben hiervon unberihrt.)

A 9.3 Einzelbaume - o6ffentlich
gem. §9 (1) 25 a.) BauGB

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume anzupflanzen. Die eingetragenen
Pflanzstandorte kénnen bis zu +/-6 m verschoben werden.

A 94 Begriinung der privaten Grundstucksflachen / Tiefgaragentiberdeckung
gem. 89 (1) 25 a.) BauGB

Mindestens 10 % der privaten Grundstiicksflachen sind als Grin- oder Wasserfla-
chen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Je angefangene 700 m2 Baugrundstticksflache ist ein standortgerechter Laubbaum
2. oder 3. Ordnung zu pflanzen. Abgange sind mit gleichwertigen B&umen zu er-
setzen.

Auf Dachflachen von Tiefgaragen muss die Aufbauhdhe der Vegetationstrag-
schicht im Bereich des Wurzelraums mindestens 80 cm betragen. Im Bereich von
GroR3geholzen ist der Wurzelraum entsprechend anzupassen und die Gehdlze
durch Verankerung zu stutzen.
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Stadt Boblingen 07.00.25

Raum fir Taten und Talente

B

B 11

B 1.2

B 13

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 74 (7) Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO)
Bebauungsplan ,Post-Areal“, Entwurf vom 28.08.2023

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
gem. 8§ 74 (1) 1 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

Dachform und Dachneigung von Gebauden

Innerhalb des Geltungsbereichs sind als Hauptdachform von Gebauden Flachda-
cher (0° - 5° Dachneigung) zulassig.

Auf die Festsetzung unter A 9.2 wird verwiesen.

Dachaufbauten/ Technikgeschosse

Technisch und/ oder funktional bedingte Geb&udeteile (insbesondere Aufziige,
Schachte, Luftungs- und Klimatisierungseinrichtungen) sind gestalterisch in die Ar-
chitektur des Hauptbaukorpers einzubinden.

Technikgeschosse sind in die Fassade zu integrieren. Ausnahmsweise kdnnen
Dachaufbauten ummantelt werden, wenn die Einhausung gestalterisch in die Ar-
chitektur und Materialitat des Hauptbaukorpers eingebunden wird.

Auf die Festsetzung unter A 2.2 wird verwiesen.

(Die Regelungen des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg bleiben unbe-
rahrt.).

Fassaden

Vertikale Anlagen zur Erzeugung von Solarenergie (Photovoltaik/ Solarthermie)
sind an Fassaden zulassig. Sie sind gestalterisch in die Architektur und Materialitat
des Hauptbaukdrpers einzubinden.

WERBEANLAGEN
gem. § 74 (1) 1 Nr. 2 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

Es gilt die Boblinger Satzung zur Gestaltung von Werbeanlagen im Bereich | und
der Kernstadt, Bereich 1l der Ortlichen Bauvorschriften im Bereich Innenstadt Boéb-
lingen vom 18.08.2012, zuletzt gedndert am 14.03.2017

Abweichend zu § 11 ,Besondere Anforderungen an die Werbeanlagen in der Alt-
stadt, Bereich | und der Kernstadt, Bereich II“ der Ortlichen Bauvorschriften zur
Gestaltung von Werbeanlagen im Bereich Innenstadt Béblingen vom 18.08.2012,
zuletzt gedndert am 14.03.2017 werden fur den Geltungsbereich folgende Festset-
zungen getroffen.

Entwurf vom 28.08.2023, erg. 26.07.2024 und 04.11.2024 10/18



B 21 Art der Werbeanlagen

An jeder Statte der Leistung durfen Werbeanlagen ausgefihrt werden. Zuséatzlich
konnen einzelne Werbeanlagen in Sammelanlagen ausgefihrt werden.

Zu den Werbeanlagen gehdren auch Werbeanlagen in Form von Emblemen (Sym-
bole, Logos, Abzeichen), Stechschilder und bedruckte Textilien oder Kunststofffo-
lien.

B 22 Anzahl der Werbeanlage

Pro Geschaft oder Firma ist maximal eine Werbeanlage je Fassadenseite und ins-
gesamt bis zu zwei Werbeanlagen zulassig. Fir die Bauteile B und C kénnen zu-
satzlich je eine Sammelanlage und fiir das Bauteil A zusatzlich zwei Sammelanla-
gen errichtet werden. In den Hauseingangsbereichen ist zusatzlich eine an die
Wand montierte Werbetafel mit einer max. Héhe von 2,50 m zulassig.

B 2.3 Abstand und Lage von Werbeanlagen

— Werbeanlagen sind in die Gliederung der Fassade vom Erdgeschoss bis
zum 4. Geschoss einzuordnen.
— Oberhalb der Traufkante oder Gebaudeoberkante sind Werbeanlagen un-
zulassig.
— Die Errichtung von Werbeanlagen auf der Dachflache von Geb&auden ist un-
zulassig.
— Stechschilder sind nicht zul&ssig.
Sammelanlagen sind vertikal am Gebaude anzubringen. Sie kénnen in den Bris-
tungszonen oder auf fensterlosen Fassadenflachen vom Erdgeschoss bis zum 4.
Geschoss angeordnet werden.

B 24 GroRRe Einzelanlagen

Die Gesamtlange einer einzelnen Werbeanlage darf 1/3 der zugeordneten Fassa-
denlange nicht Gberschreiten. Die maximale Hohe der Werbeanlagen darf 2,50 m
nicht Gberschreiten.

Entstehen einzelne Werbeanlagen zusétzlich zu Sammelanlagen an Fassadensei-
ten, durfen diese nur im Erdgeschoss oder in der Bristungszone zum 1. Oberge-
schoss angebracht werden und eine maximale Héhe von 1,00 m und eine maxi-
male Breite von 2,00 m nicht Uberschreiten.

B 25 GrdélRe Sammelanlagen

Die Gesamtlange einer Sammelanlage darf 2,50 m nicht Gberschreiten. Die maxi-
male Hohe einer Firmenwerbeanlage innerhalb der Sammelanlage darf 2,50 m
nicht Gberschreiten. Die maximale Hohe der Sammelanlage darf an der Talstral3e
10,00 m nicht tberschreiten. Die maximale Hohe der Sammelanlage darf an der
Karlstral3e darf 7,50 m nicht Gberschreiten.

B 2.6 Freistehende Werbeanlagen in Form von Stelen und Fahnenmasten sind unzulés-
sig.
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B 3 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
gem. § 74 (1) 3 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

B 3.1 Gestaltung von Millbehéalterstandorten

Mullbehélterstandorte sind in die Bebauung zu integrieren.

Hinweis:
In den Bauvorlagen ist zur Beurteilung die Lage der Mullbehalterstandorte darzustellen und die Art der Abschir-
mung anzugeben.

B 3.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind im Bereich des Gehrechts nicht zulassig.

B 4 BESCHRANKUNG VON AUSSENANTENNEN
gem. § 74 (1) 4 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aul3enliegende Antennenanlagen unzu-
lassig.
Ausnahme:

Soweit es zur Gewahrleistung von besonderen Informationsbedirfnissen (z.B. Mobil-
funk, Empfang von auslandischen Programmen via Satellitenempfang) unumgénglich
ist, kann ausnahmsweise pro Gebaude jeweils eine Antennenanlage zugelassen
werden.

B 5 ABSTANDSFLACHEN
gem. § 74 (1) 7 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

Ausnahmsweise ist im gekennzeichneten Bereich eine Reduzierung der gemarf3
8 5 (7) 2 LBO erforderlichen Tiefe der Abstandsflachen auf 0,125 der Wandhdhe
zulassig.

Auf die Festsetzung unter A 3.3 wird verwiesen.

B 6 STELLPLATZVERPFLICHTUNG
gem. § 74 (2) Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg

Fur Wohnungen wird die Stellplatzverpflichtung nach 837 Abs.1 LBO auf 0,5 Stell-
platze je Wohneinheit eingeschrankt.

Abstellplatze fir Fahrrader sind in folgender Zahl herzustellen:

— WohnungsgrofRe > 65 m? 3 Fahrradstellplatze
— Wohnungsgrofe < 65 m? 2 Fahrradstellplatze

Abweichend davon kénnen unabhangig der WohnungsgroéRe ausnahmsweise zwei
Fahrradstellplatze zugelassen werden, sofern ein Mobilitatskonzept im Rahmen
der Baugenehmigung vorgelegt wird.

Im Ubrigen gilt § 37 LBO.
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Stadt Boblingen 07.00.25

Raum fur Taten und Talente

C

Cl

c2

C4

C5

C6

HINWEISE
Bebauungsplan ,Post-Areal"

AUFGEHOBENE VORSCHRIFTEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Post-Areal treten in seinem raumlichen Gel-
tungsbereich alle bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorschriften auf3er Kraft.

STAND UND QUELLE DER PLANGRUNDLAGEN

Die Plangrundlage basiert auf dem Amtlichen Liegenschaftskataster Informations-
system ALKIS® des Amtes flir Vermessung und Flurneuordnung, Landratsamt
Boblingen (Urheberrechtstrager) und enthalt zeichnerische Ergédnzungen des Amts
fur Stadtentwicklung und Stadtebau.

Die dargestellten Flurstiicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit
der ALKIS®, Stand 03/2022 tiberein.

Die dargestellten, vorhandenen baulichen Anlagen und StraRen entsprechen dem
ortlichen Zustand der Vermessung vom Biro Gillich + Semmelmann GbR vom
08/2022, die Hoéhenangaben sind im Hohensystem DHHN 2016.

GELANDESCHNITTE IN BAUVORLAGEN

Das vorhandene und geplante Gelande ist in Schnitten und Ansichten in den Bau-
vorlageplanen mit dem Anschluss an die Nachbargrundstiicke und die 6ffentlichen
Verkehrsflachen darzustellen.

KRIMINALPOLIZEILICHE BERATUNG UBER SICHERHEITSVORKEHRUNGEN
AN BAUVORHABEN

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle der Polizeidirektion Boblingen gibt kosten-
los Hinweise fiur planerische und bauliche Ma3nahmen an Bauvorhaben zur Pra-
vention vor Straftaten.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Bauliche Malinahmen die in das Grundwasser eingreifen kdnnten, sind beim Land-
ratsamt Boblingen — Amt fir Wasserwirtschaft - rechtzeitig anzuzeigen und beduir-
fen ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsen-
kung ist nicht zul&assig.

Falls Grundwasser bei einer Baumafinahme anféllt, ist deshalb sofort das Landrat-
samt Boblingen — Amt fiir Wasserwirtschaft - zu informieren.

Es wird empfohlen, eine baugrund- und hydrogeologische Erkundung einschliel3-
lich einer abfallrelevanten Voreinstufung des Bodens auf der Flache vorzunehmen.

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes zum
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stutt-
gart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
11.06.2002 ist zu beachten.
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c7 REGENWASSERBEHANDLUNG

Die Entwasserung hat nach den Grundsatzen des § 55 WHG zu erfolgen. Fir die
Niederschlagswasserbeseitigung sind MalRnahmen entsprechend den Bestimmun-
gen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der Niederschlags-
wasserverordnung zu erarbeiten und festzusetzen. Um den Niederschlagswasser-
abfluss zu reduzieren (Reduktion der absoluten Menge) sind daher vorrangig alle
Mdglichkeiten der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung zu nutzen und Fla-
chen zu entsiegeln.

Die Stadt Boblingen hat die sog. ,gesplittete Abwassergebuhr” eingefuhrt. Damit
werden die Kosten fir die Regenwasserbeseitigung nach Gréf3e und Art der ver-
siegelten Grundstiicks- bzw. Gebaudeflachen erhoben, tber die das Niederschlags-
wasser in die Kanalisation gelangt.

Um die Zuflussmengen von Regenwasser von versiegelten Flachen in die Kanali-
sation zu verringern wird empfohlen,

- Flachen so weit wie mdglich unversiegelt zu lassen,

- das Regenwasser vor Ort versickern zu lassen, sofern dies auf dem eigenen
Grundsttick maglich ist,
- das Regenwasser in festinstallierten Zisternen mit einer Mindestgrof3e von
2,5 m3 zu sammeln und als Brauchwasser wieder zu verwenden. Bei der Samm-
lung des Regenwassers, welches als Brauchwasser verwendet werden soll, ist
fur eine Kennzeichnung zu sorgen, dass dieses Wasser nicht als Trinkwasser
geeignet ist.
Die dezentrale Beseitigung von Regenwasser (Einleitung in Grund-/ Oberflachen-
gewasser), welches von nicht beschichteten oder in ahnlicher Weise behandelten
kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern stammt, ist behandlungs- und erlaubnis-
pflichtig (z.B. DIBt-zugelassene Filterelemente, Analyse des Filtersubstrates in
min. 10-jahriges Rhythmus und gegebenenfalls Austausch). Eine solche Wasser-
rechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Boblingen zu beantragen.

C8 BODENDENKMALE

gem. 88 20 u. 27 DSchG

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf 88 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehotrde, der Gemeinde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archéologische Funde (Keramik-
reste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge, etc.) oder Befunde (Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Gréaber, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurau-
men.

Auf die Ahnung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfris-
tigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.

Co9 BODENSCHUTZ
gem. § 1a (1) BauGB und § 10 Nr. 3 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731,
DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal3 zu be-
schranken.
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Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstticken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub ist
zu vermeiden.

Auf das am 01.01.2021 in Kraft getrennte Landeskreislaufwirtschaftsgesetz LKrei-
WiG § 3 Abs. 3 - Vermeidung von Abbruch- und Bauabfallen in Baugebieten und
bei Bauvorhaben - wird verwiesen. Insbesondere ist ein Erdmassenausgleich zu
berticksichtigen. Im Bereich von Vegetationsflachen ist dabei auf den Erhalt bzw.
die Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunktionen zu achten. Ab einem Ge-
samt-Bodenaushub von 500 m? ist dem Landratsamt, Bauen und Umwelt ein Ver-
wertungskonzept s. u. vorzulegen.

Fur auf den Bebauungsplan folgende Bauvorhaben und die Erschlie3ung wird
empfohlen, bereits bei der Erstellung des Baugrundgutachtens die Qualitat und
Eignung des Bodens fur ein Verwertungskonzept beurteilen zu lassen, soweit vor-
handen getrennt fir:

— humosen Oberboden (A-Horizont)

— kulturfahigen Unterboden (B-Horizont)

— tieferes Untergrund (C-Horizont)

— Bodenmaterial mit Verunreinigungen an Asphalt, Bauschutt, etc.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien (humoser Oberboden, kulturfahi-
ger Unterboden), die nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfiillen sollen, sind
die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub® und die DIN
18915:2018-06 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® zu be-
achten. Die Vorschriften konnen zu den Offnungszeiten nach Absprache im Land-
ratsamt Boblingen, Zimmer D 323, eingesehen werden.

Anfallendes Aushubmaterial ist entsprechend seiner Eignung und Qualitat (humo-
ses Oberboden, steinfreier, kulturfahiger Unterboden soweit vorhanden, Unter-
grundmaterial) getrennt zu entnehmen. Uberschiissiges Bodenmaterial ist entspre-
chend seiner Eignung zu verwerten.

Der humose Oberboden ist zu Baubeginn in der anstehenden Machtigkeit scho-
nend abzutragen und in profilierten Mieten (max. Héhe 2 m) ohne Verdichtung bis
zur Wiederverwertung zwischenzulagern. Zum Schutz vor Vernassung sind die
Mieten bei voraussichtlicher Lagerdauer Uber 3 Monaten umgehend mit tiefwur-
zelnden Griundingungspflanzenarten zu begriinen. Baustoffe, Bauabfélle und Be-
triebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Boden-
material auszuschliel3en sind.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass Bodenverdichtungen im Bereich kiinfti-
ger Vegetationsflachen, auch Tiefgaragentberdeckungen, vermieden werden.
Dennoch eingetretene Verdichtungen sind nach Ende der Bauarbeiten durch fach-
gerechte Tiefenlockerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden Griindiingungspflan-
zenarten zu beseitigen, damit das Wasseraufnahmevermogen wiederhergestellt
wird. Im Bereich von Vegetationsflachen, sind die Bodenfunktionen wiederherzu-
stellen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

C 10 ALTLASTEN

Im Bodenschutz und Altlastenkataster sind keine Flachen des Plangebietes er-
fasst.

Falls bei Erd- /Bohrarbeiten organoleptisch (geruchlich, optisch) auffalliges Material
angetroffen wird, ist das Landratsamt B6blingen, Bauen und Umwelt, Sachgebiet
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C1l1

C 12

C 13

C 14

C 15

Umwelttechnik, Fachbereich Abwasser und Altlasten zu benachrichtigen und die
weitere Vorgehensweise abzusprechen. Verunreinigtes Aushubmaterial ist ord-
nungsgemal zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Im Umfeld des Planungsbereichs muss mit leicht verunreinigtem Grundwasser (Mi-
neraldlkohlenwasserstoffe und leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffe)
gerechnet werden. Dies ist bei einem Eingriff ins Grundwasser zu berticksichtigen
und durch begleitende Analytik zu Gberwachen.

NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIE

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung geman
Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG
BW) wird hingewiesen

DIN-NORMEN

Die fur diesen Bebauungsplan relevanten DIN-Vorschriften kdnnen beim Bau-
rechts- und Bauverwaltungsamt der Stadt Bdblingen werktags wahrend der
Sprechzeiten oder nach Vereinbarung eingesehen werden.

GEHOLZLISTE

Die bei Pflanzungen zu beachtenden Gehdolzliste kdnnen beim Baurechts- und
Bauverwaltungsamt der Stadt Boblingen werktags wahrend der Sprechzeiten oder
nach Vereinbarung eingesehen werden. Es gilt die zum Zeitpunkt des Einreichens
der Baugenehmigung aktuelle Gehdlzliste.

Gleiches gilt fur die Empfehlung zur Ausfihrung der Baumquartiere.

ARTENSCHUTZ

Es wird angeregt, den Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der
Vogelwarte Sempach zu bertcksichtigen. Ein erhdhtes Kollisionsrisiko durch grof3-
flachige Glasfenster kann nicht ausgeschlossen werden. Der derzeit als Stand der
Technik geltende Leitfaden schlagt geeignete MalRnahmen vor, damit sich das T6-
tungsrisiko nicht signifikant erhoht.

Vor Abbruch des Gebadudekomplexes Bahnhofstral3e 33 muss der Taubenturm ab-
gebaut und versetzt werden um seine Funktion zu erhalten.

Es wird empfohlen, an den Neubauten Fledermauskéasten (auch z.B. als Fassa-
denbausteine integriert) in den Bau und Nistkasten fir den Mauersegler und
urbiquitare Gebaudebriter anzubringen.

GEOTECHNIK

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Ausstrichbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese
werden von quartdren Lockergesteinen (Loss, holozane Altwasserablagerungen)
mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Giberlagert.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsver-
halten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kon-
nen dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillite Spalten, Hohlrdume, Doli-

nen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
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einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteins-
I6sung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wabhl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

C 16 BAHNANLAGEN
Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissio-
nen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu geh6ren Bremsstaub, Larm, Er-
schitterungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder.

Es kdnnen keine Anspriiche gegenlber dem Betreiber der Bahnanlagen (Deut-
schen Bahn AG /Wirttembergische Eisenbahngesellschaft) fur die Errichtung von
SchutzmaRnahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen die Betrei-
ber der Bahnanlagen welche aus Schaden aufgrund von Immissionen durch den
Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Bei Planungen und BaumafRnahmen im Umfeld der Bahnlinie sind die Betreiber der
Bahnanlagen frihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedin-
gungen zur sicheren Durchfihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten
sind. Dies gilt sowohl fuir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer
Fachanhoérung geméaR Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fir ge-
nehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bau-
herrn zu erfolgen hat. Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auf3erhalb von
Bahngelande verlegt sein kdnnen, ist rechtzeitig vor Beginn der Mal3Bnahme eine
Kabel- und Leitungsprufung durchzufihren.

Durch Beleuchtungsanlagen jeglicher Art oder reflektierende Bauteile (z.B. Photo-
voltaikanlagen) darf es nicht zu Blendungen bei den Triebfahrzeugfihrern der Bah-
nen kommen.

Bei allen Abbruch-, Neubau-, und sonstigen Arbeiten ist zu beachten, dass keiner-
lei Bauteile, Abbruchmaterial, Maschinen, Mitarbeiter und dergleichen in den Ge-
fahrenbereich der Bahn gelangen kdnnen. Sollte dies baustellenbedingt dennoch
erforderlich werden, ist rechtzeitig vorher mit den Betreibern der Bahnanlagen auf-
zunehmen, um die ggfs. erforderlichen Sicherungsmaf3nahmen ergreifen zu kdn-
nen. Hieraus ggfs. anfallende Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

Sollte ein Baukran bendtigt werden, dessen Ausleger liber den Gefahrenbereich
der Bahn reichen kdnnen, ist vor Aufstellung des Krans eine Kranaufstellungsver-
einbarung mit der WEG erforderlich.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, CR.R 04-SW(E), Gutschstral3e 6, 76137
Karlsruhe

Zweckverband Schonbuchbahn, Boblingen; Wirttembergische Eisenbahngesell-
schaft WEG

C 17 LUFTVERKEHR
Das Post-Areal liegt in der Kontrollzone des Verkehrsflughafens Stuttgart.
Das Post-Areal liegt im Anlageschutzbereich des Verkehrsflughafens Stuttgart.
Das Post-Areal liegt zwischen zwei An- und Abflugwegen des Hubschrauberson-
der-landeplatzes fur Rettungszwecke am Flugfeldklinikum Béblingen. (2019 geneh-
migt, rechtskratftig, im Bau befindlich)
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Konkrete Baugesuche/-antrage sind der Luftfahrtbehérde zur Stellungnahme
bzw. Zustimmung vorzulegen. Nachdem sich das Plangebiet innerhalb des
Kontrollraums des Verkehrsflughafens Stuttgart befindet, ist auch Uber das
Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) zu prifen, ob eine Zustimmung
nach § 18 a LuftVG erforderlich wird. Dies ist aber erst dann méglich, wenn
ein konkretes Baugesuch vorliegt.

Die Geb&ude mit Gebaudehdhen bis zu 60 m tber Grund werden im Baugenehmi-
gungsverfahren auf Luftfahrthindernis gepruft, ferner auf Storwirkung der elektroni-
schen Radar- und Navigationseinrichtungen des Verkehrsflughafens Stuttgart.

Es sollte von Architektenseite bei dem 60 m hohen Gebaude wegen der Néhe zu
den An-/Abflugstrecken des Flugfeldklinikums, eine Hinderniskennzeichnung fur
Tag und Nacht im obersten Etagenbereich eingeplant werden.

Nachdem die Geb&ude wohnlichen Zwecken dienen, ist darauf hinzuweisen, dass
es durch den Flugbetrieb zu einer erhéhten Larmbelastung kommt.

Es ist des Weiteren darauf zu achten, dass es durch den Flugbetrieb zu Luftverwir-
belungen kommt und daher Beschéadigung an der Aul3enfassade (z.B. Jalousien,
Rollladen, im Balkonbereich etc.) méglich sind.

Sollten bei der Erstellung der Bauwerke Baumaschinen, welche in die Hohe ragen
(z.B. Krane, Betonpumpen etc.), zum Einsatz kommen, sind diese rechtzeitig vorab
(Vorlaufzeit ca. 4 Wochen) bei der Luftfahrtbehérde anzeigepflichtig.

C 18 LUFTHYGIENE
Fur die Tiefgarage qilt folgender Hinweis:
Fur die Freisetzung der schadstoffbelasteten Abluft der Tiefgaragen sind ggf. tech-
nische Einrichtungen umzusetzen, die an der benachbarten Bebauung gesund-
heitsvertragliche Luftschadstoffkonzentrationen im Sinne der 39. BImSchV gewahr-
leisten. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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